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LE PLANNING

Etapes de la
démarche participative

Moment 2//

Constituer le panel
du Conseil citoyen,
bulletin municipal,

Moment 1// cahier des enfants, site
Sensibiliser a la internet
2i2€;2¢§i§;0:;:5 la delamane.. Moment 5// Atelier3
commune. borteur : ) Arpenter le terrain,
de projet 'repncontre r,‘]’(m_e“t 3/1 Atzt[elleﬂ balade urbaine, Moment 6//
~vec los habitante l'iecjler;wltriteénjeegoueffé Moment 4// Atelier 2 pour nourrir le projet Cléture de la démarche
09/10 Septembre S travers los stes eniely développer son imaginaire avec le c_on5e|l citoyen e’n’llen avec un
: : J ot réver le Couffé 28 Janvier 2023 événement
fﬁ) %mtjsb de demain 10h - 12h collectif - festif
18h3coci 2r§h30 30 Novembre : ou _une l_'éunion publique
18h30 - 20h30 Mai / Juin
PHASE 1 - 2 mois (Septembre-Octobre 2022) § PHASE 2 - 5 mois (novembre 2022-mars 2023) PHASE 3 - 3 mois (avril-juin 2023) EEE
diagnostic et enjeux S scenarios et projet urbain Plan Guide - fiches actions “\\\u\““
§ -uu\\“\\

L 11 Juillet 2022 : 10 Octobre 16 Janvier  Mars : Avril  Juin

: : 18h30 - 20h30 : 18h30 - 20h30 : : :

CP 1> lancement CP 2 > diagnostic CP 3 > retour sur les 2 ateliers, CP 4 > intégration  CP 5 > cahier CP6>

du plan guide, et synthése des enjeux schémas thématiques des éléments graphique, Validation du

affiner la programmation et scénarios d’aménagement de Uatelier 3, fiches actions, Plan Guide

scénarios échéancier formalisé
de syntheése prévisionnel
Etapes de travail et estimations

avec élus et techniciens et partenaires (CAUE,
agence routiere, Communauté de communes, ....]
Comité de Pilotage - CP
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COMMANDE ET PREALABLES

La Commande

A travers l'élaboration du plan guide,
engager une réflexion a la fois globale

et ciblée sur le coeur de bourg
et les sites a enjeux déterminés
dans le cahier des charges

Les Principes

Respecter et valoriser les
singularités Coufféennes

Limiter les constructions en
valorisant le potentiel existant

Mais aussi un droit a
l'imagination en projetant
Couffé dans le futur

PLAN GUIDE DE COUFFE | Regards Croisés

‘rame bleue
rame verte

Faire ensemble en
associant les acteurs,
tous les acteurs

Ameéliorer les usages
actuels, devancer les
besoins futurs

| Agence Voix Mixtes . Atelier Le Lann. TECAM
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PROCESSUS ET METHODE

* Transformation de la cuisine existante en local de

Etudes antérieures ( CAUE, PREAU, ..)
comme supports du
diagnostic vécu et raconte

Le site, de par son positionnement en déport de Uenveloppe
batie, s'inté B des.

rrrrrrr

Acteurs municipaux

Entretiens avec les personnes ressources

Acteurs économiques Acteurs associatifs et scolaire

Rencontres in

PLAN GUIDE DE COUFFE | Regards Croisés | Agence Voix Mixtes . Atelier Le Lann . TECAM



REGARDS CROISES
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Il était une fois la bibliotheque...




joli bati ancien,
rénoveé avec soin,
mur en pierres
apparentes,
toiture en zinc.
assif de plantes vivaces
en fleur

centralité, bel
amenagement
intérieur, chaleureux
et attractif

équipement tres en retrait
vis-a-vis de la rue Saint
Jérdome, il n'est pas visible
depuis la voie,
impasse vers 'école

difficile pour sortir
des places de

stationnement, danger,

probleme de visibilité
par rapport

a l'axe principal

PLAN GUIDE DE COUFFE | Regards Croisés Agence Voix Mixtes . Atelier Le Lann. TECAM 8



Salle polyvalente ou pas?
| -




Salle polyvalente ou pas? :%i

jonrement adjicern

Oriertations relatives aux déplacements

Préserver Faccés privatif existont

it ey intertace e Ly valkée oo dus Beusse

Espaces publics générewn, si ba

sallle est mairienue enliew e
position centrale, : Y) loriva : % .
espace de respiration 1 _fatlreta\(_e : elle / r
dans le bourg, articulation (- existant, tmite 600/4’@@0%“@5@5“0%4000%%@
lartificialisation de s Py

tres intéressante avec
le futur parc de Ullette,
vue sur le plan d’eau,
espace dégagé sur le parc
du chateau. Possibilité
d’intégrer des ombrieres

sols ; les habitations
sont éloignées...
Potentiel avec la
parcelle a loues

potentiel pour réaliser de
'habitat en coeur de bourg,
renouvellement urbain,

densité

salle ancienne,
rénovation complexe/

extension colteuse.
Accessibilité PMR

10
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Salle polyvalente ou pas?

Situé au carrefour de 2 voies structurantes a UEst du
bourg, le site de la salle polyvalente est l'occasion
d’affirmer un espace public majeur par ses composants :

Géographique, au croisement du vallon de la Beusse et (
du plateau Nord (vers Uextension urbaine),
bourg historique,

Programmatique, entre la mairie et la bibliothéque, vers
les équipements de loisirs et de sports

Ce site doit'également s’ouvrir visuellement vers le parc
du chateau de La Contrie, le vallon de la Beusse et a la
fois i_ntégrer le grand paysage au Sud.

PLAN GUIDE DE COUFFE | Regards Croisés | Agence Voix Mixtes . Atelier Le Lann. TECAM 11



Chlorophylle etc.

N7




Chlorophylle etc. 0 ii

e pare doit évoluer, i vactre
VWWVWa@%an

space de respiration de
la commune :

comment transformer

l'étang de Ullette en un

Nparc sensible et a la fois
, A
gquente par tous*
faire lien avec le bourg, \

la salle polyvalente, la
plaine de sport
inscrire «Chlorophylle
etc...» dans le territoire
élargi du centre bourg,
une boucle dédiée aux
mobilités douces

\_/l

"enfants et parents apres
l'école, les promeneurs,
‘ les sportifs, les

\jeunes, les voisins, les
pécheurs...

PLAN GUIDE DE COUFFE | Regards Croisés | Agence Voix Mixtes . Atelier Le Lann. TECAM 13



Bienvenue!




Qualifier Uentrée de Bourg

P S e Mobilités » liaison douce rive sud
| i sy » traversée depuis le Parc de lilette vers la plaine
sportive = traversée piétonne confortable et sécurisée
e Image » végétal de part et d'autre?

» construire rive nord et rive sud interface végeétale?

» linéaire singulier a traiter
Usage/sécurité » réduction de la chaussée, travail des carrefours

‘réeparer U'avenir

Potentiel important : développement de la salle de sport «Louis
Colas»? // devenir du terrain de foot en Zone UB? // implantation
du Foyer des jeunes? une nouvelle salle polyvalente? des vestiaires
de foot? emplacement du CTM? Possibilité d'implanter des
ombrieres...

Maitriser les interfaces
e avec le grand paysage, le coeur de bourg,
e le site de la Tricotiere

Bienvenue! ::’

PLAN GUIDE DE COUFFE | Regards Croisés | Agence Voix Mixtes . Atelier Le Lann. TECAM 15



Graine de bourg




Laltente est conséquente sur le sile de laTricotiere, (a comipune wa plies
Lefle de logements aussi biew e achal quen locatif. acquisition des

. | ~ nowpelles w%eg éw&v@ww&%rég%emgémffg la. créafion
proposer une nouvelle créer une troisieme %mWMWﬁ%%&MWM%M%@MMWM&

offre de logements enveloppe urbaine
et permettre le «sans» lien avec les
developpement du deux précédentes

;_,,, s UNE ZOME
:,_,DE LIDTISSEM ENT

PLAN GUIDE DE COUFFE | Regards Croisés | Agence Voix Mixtes . Atelier Le Lann. TECAM 17



Fleur de bitume




Le secteur des ecoles bénéficie d’'un environnement fonctionnel pour les voitures
et les cars scolaires.
Ce fonctionnement optimal génere des surfaces d’enrobé donc minérales
conséquentes. Laménagement par son échelle et ses revétements ne correspond ni a
la singularité du bourg, ni a U'environnement bucolique proche. Le stationnement est
tres ponctuel. Peu de temps d'occupation, sur une journée des places de parking.

Fleur de bitume )

Plusieurs facteurs vont permettre de *parents entendus a la sortie de
requalifier ce vaste espace minéral : U'école Saint Joseph (la plupart des
> l'urbanisation des secteurs de la Tricotiére enfants et parents se sont déplaces a
ot de U'ilot des Marronniers pied, ils résident a proximité)
> limplantation d'une résidence pour les
séniors
> la requalification du local jeune ici ou

'ﬂ%wmwa& WM&W&WM, éeg//m/am
. WM%&Mg%n’gwrM&/&WW&WM"
ailleurs —

> la mise en ceuvre de liaisons douces Q
structurantes @ / Wé“ icerie s6il, bermée &WM@@/,\

._/‘\’—/-'

*parents 7
entendus a |
sortie de Uécole
Hugues Auffray
(beaucoup

_ Devant Cécole lorsque le car est statiomné., if
habitent dans . , Ao tir”
les villages) empeche bes voiliures de sor

Uéclairage entrre le bourg et les villnges”

/S
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Habiter les jardins




o~

Habiter les jardlns ' B ilot des Marronniers, espace constitué d’un petit parcellaire laniéré accueillant

8 e Principe de kaison routiére i prévoir pour desservir le site.
£ Prévoir au [ entre |a rue de Wellow et la rue des

acce ires peuvent étre

allleurs).

L'acces cdté rue des Marronniers devra reprendre laccés
existant en face de FAléa et favoriser Fouverture visuelle sur le
futur quartier

Concevoir les voles de d du quarts desvales s
faible gabarit, de type ‘voles partagdes 3 limage des voles
dj { o rh )

le long d viakre, devant
faciliter l'accés au centre-bourg et assurer une liaison entre les
o e ot s

L'acces depuls le parking de la maine est facultatif
. PO BRSO -ca(- S

- de
- pour les visiteurs et/ou leshabnams(empriselnd;mm
B \ 4

i - Périmatre du secteur dans lequel sappliquent les orentations
daménagement

PLAN GUIDE DE COUFFE | Regards Croisés |

des jardins.
Périmetre a projeter en élargissant le fonctionnement du futur lieu en intégrant a
minima la rue du Général Charette de la Contrie.
Ambition forte de conserver des espaces en trame marron, limiter Uartificialisation du
sol tout en apportant des réponses innovantes en matiere d habitat.
Importance a 'échelle du cceur de bourg : intégrer une liaison douce structurante

Agence Voix Mixtes . Atelier Le Lann. TECAM
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Accueillir la creation




1. Etat du presbytere

Urgence : faire réaliser un diagnostic par un
architecte spécialisé (patrimoine) afin d'avoir
connaissance du codt uniqguement de la remise
en état du batiment

(diagnostic du CAUE en 2016 assez alarmant
sur ['état du batiment).

2. Définir sa vocation
Le maintien, l'importance du presbytere et de
son jardin dans le tissu urbain semblent faire
aujourd’hui lunanimité :
> le rendre vivant
pistes a hiérarchiser: tiers lieux // résidence
d'artistes // co-working // commerce // foyer

\i des jeunes // mairie ...

g

Al
R Aaife
"‘:\@\

Le jardin

j ] e g
-

éey%am%mwag@kmmgg@aégwer&&u% u&(féte%m%w/
rénovation du batiment. A Cissue du résulliat i nous sendle oppor tiun de proposer
ZBGQWW&&W%%@W& ;
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Construire Uenveloppe
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Construire Uenveloppe

Orientations relatives aux déplacements

P &s divect

q. 1 1. s’interroger sur U'image que l'on

projette sur Uenveloppe

. conserver un coeur d’ilot végétalise et
valoriser le patrimoine arboré existant,
. retisser avec le bati a proximité,

. anticiper les co-visibilités futures

2. definir la programmation

. densifier avec du bati R+1+ combles,

. concevoir un cceur végeétalisé

. offrir des garages,

. créer une ouverture sur la rue de la Vallée du

parking de laplace Saint-Pierre

iton, cyeles) & créal

§ —ses Principe de liai: d

pourh et
liée du Havre et depuis le

itions relatives au stath

en site propre, entre la ple(elgl Pherme et la rue de la Sucrerie

Havre?
. présence de commerces en RDC?

En comealé WY
prévues par ke réglement dcrit du PLU, il estimposé la
folieation o lace d . p

par

= |
| = A

A

y

[ 0’%%5%WWé&W%@,%%wmwwwwmigm&&gaﬂ&ﬂ j

PLAN GUIDE DE COUFFE | Regards Croisés |
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Une facade Sud ouverte sur le borg



= p
conStrl-"re l- enveloppe Rue de la Sucrerie - Rue de la Vallée de Havre

Situé en cceur de bourg, le site de la rue de la Sucrerie offre une
occasion unique de renouveler et d’expérimenter un habitat
contemporain qualitatif.

Au-dela de Uécriture architecturale, c’est surtout la forme
urbaine et la générosité des espaces communs et publics qui
doivent guider la réflexion et le projet. La présence des potagers,
des arbres de haute tige, et la gestion commune de Uespace
doivent servir de guide a la programmation et au projet.

L' OAP actuelle, pointe la question de la conservation et la
valorisation du mur Sud, le long de la rue de la Vallée du Havre.
Il est également possible de se rappeler que ce site servit
- . d’entrée principale au chateau de la Roche et que sa grille fut
\g.‘. autrefois située a gauche du clocher.

PLAN GUIDE DE COUFFE | Regards Croisés | Agence Voix Mixtes . Atelier Le Lann. TECAM 26



Révéler le patrimoine




1. Lorigine du bourg a 200 ans:
C’est une histoire ancienne, dont la structure
convoque les formes urbaines actuelles et
futures.

C'est une trame qui doit inspirer
'aménagement du bourg aujourd’hui.

2. Confirmer la structure de o A

'espace public

La création de la commune au niveau de la
grand rue centrale, puis dans l'entre deux des
2 chateaux, induisent une structure centrale
qui s’étoffe progressivement transversalement.
La longue histoire du tissu urbain montre une

| | | remise en question des statuts des facades

- avant et arriere, modifiées en fonction de la
iffusion de l'espacé commun et partageé.

N

waw&éw%m&'mgwg"mmm&gmﬁé@%
chiteoun, de la Roche e de ba Conliie au début du XIX eme siccle. Lingstallation contirninte entie bes I
dewn domaines gagne en épaisseur et s élend progressivement vers le coteau au Nord du boury. o

Lespace public et les facades temoignent des
PLAN GUIDE DE COUFFE | Regards Croisés | Agence Voix Mixtes . Atelier Le Lann . TECAM strates historiques et de leur evolutiog




Révéler le patrimoine /// Carte de Cassini 1740 FEUILLE DE PAIMBOEUF N°130
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Révéler le patrimoine /// 1825
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Revéler le patrimoine /// E1 feuille dressée en 1826 - mise a jour en-1"
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Révéler le patrimoine /// 1948
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Reveéler le patrimoine

comprendre Uévolution des usages

Arrivée par la route de Ligné

sources :
Archives départementales 44
Google 2014

Paysages et usages

Liconographie disponible nous renseigne sur
Uévolution des paysages, leurs persistances et
Uévolution des usages.

Entre ces deux clichés, ce qui nous étonne,
c’est la persistance du paysage et U'évolution
des usages. La pratique de la marche semble
appartenir a un monde révolu. Le tracé de la
route moderne donne au faisceau routier un
caractére prépondérant et confisque U'espace aux
piétons. Le caractére urbain s’éloighe a mesure
que la voiture s'impose aux autres modes de
déplacements.

PLAN GUIDE DE COUFFE Regards Croisés Agence Voix Mixtes . Atelier Le Lann. TECAM . 36



Reveler le patrimoine /// identite et formes architecturales remarquables

Rue de la Vallée du Havre

Sur la frange Sud de la Rue de la Vallée du Havre,
les acces individuels aux logements sont équipés
d’escaliers extérieurs maconnés paralléles a la
facade.

Initialement implantés orthogonalement a la rue,
ces ouvrages sont une contrainte au niveau de la

largeur circulé des trottoirs.

Mais la largeur des escaliers protege également

a de nombreux endroits un espace planté en pied
de facade et crée une épaisseur «semi publique»
Cette épaisseur végétale participe a la qualité de
la rue et lui apporte une identité spécifique.

Pourquoi ne pas utiliser ces espaces pour

positionner des bancs, afin de faire halte le long
de la longue ascension de la rue ?

PLAN GUIDE DE COUFFE | Regards Croisés | Agence Voix Mixtes . Atelier Le Lann. TECAM 37



Tous a lariviere




Tous a lariviere

Sensibiliéation

PLAN GUIDE DE COUFFE |

Second parking

Regards Croisés

Mpma%ﬂ Wtamgmw&p&w%mw%

Objectifs:

Conforter la qualité de l'entrée

Ne pas artificialiser les sols

Faire avec l'existant

Dynamiser le secteur

Valoriser la trame verte et bleue
Développer un itinéraire doux structurant

Agence Voix Mixtes . Atelier Le Lann. TECAM

le site du garage est pollué

L'enjeu écologique du site apparait clairement par le positionnement du site
dans des périmétres de protection :

ZNIEFF 1 et 2 / Natura 2000 - Directive Habitat Faune Flore.

Ces aires de protection et les préconisations associées sont a prendre en
compte dans la réflexion sur le devenir de cette zone.

Le site est également dans le périmétre de protection de monuments, lié &
la présence a proximité du chateau de la Viltejég u.

< ot )

ZNIEFF1et2

L9

39



Tous a lariviere

Scénario 1
donner de U'épaisseur aux cours d’eau, créer une
halle gourmande et un petit collectif

PLAN GUIDE DE COUFFE | Regards Croisés | Agence Voix Mixtes . Atelier Le Lann. TECAM

Scénario 2
réutilisation du batiment : activité touristique/commerces
projeter de Uhabitat en bordure du Beusse

40



Axe principal // support des commerces
| .




Axe principal // support des commerces » 4
A

1. Un réseau de commerces dynamique a conforter

Un constat : La commune présente une offre commerciale tres complete :

Epicerie, «bon emplacement, il faudrait que tout le monde joue le jeu du commerce de proximité...»
Boulangerie, «beaucoup de clientele de passage, importance du stationnement, mettre du
stationnement pour les vélos»

Boucher / Traiteur,

Pharmacie,

Coiffeur Esthéticienne,

Café / Tabac, «probleme d’accessibilité PMR, pas de projet d’agrandissement»

Couturiere, «atelier et cours, U'entreprise fonctionne avec 50% de la clientele de Mésanger »
Soins de suite

2. Dessiner le parcours de chalandise
Le renforcement du réseau commercial peut s'Taccompagner par la réalisation de parcours de
chalandise. En effet, la structure commerciale existante présente une implantation tres espacée
le long de la grand rue...

1 Ara) - '
Zd @t
SN\ 3 .
,fp,, l r=Cl
& { i - ]

"
LN
of
AT .
;

- v Nic
i e IR 4
—
‘ L)
» ? P (q
Ny 4 \,
o —— \
-
°

Boucherie traiteur

e wainlien el le resforcemment de ces copumerees pagsent par wi accoppaguement deg espaces | o = <y
&‘3% : slatiovunements, W&Wbﬁ: LWW/M%GW#, Wébgb&tﬁf | | o Epicerie
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Environnement communal




Environnement communal K Entiiemavec Yoes Tervienadisinl s bagrioattire. o
| |

<

{

Politigue communale:

> La résilience vis-a-vis de l'eau

> Végeétaliser les secteurs trop minéraux
> Supprimer les baches, les remplacer par du mulg
> Réaliser une fauche tardive, notamment autour du plan d'eau, il f
> Compenser tout arrachage de végétal

> Supprimer les haies monospécifiques sans intérét (conifere, laurier creme, pyracantha, ...)
> Valoriser les temps de travail

Prochain projet : Le coeur d’ilot devant le tabac

ibiliser la population

" Aux confins des ' "~ Aux abords de la salle des "Chemin arbore Massifs de Ueglise Plantations en pied de mur

chénes

PLAN GUIDE DE COUFFE Regards Croisés Agence Voix Mixtes . Atelier Le Lann . TECAM L4



PLAN GUIDE DE COUFFE

Regards Croisés

TRANSVERSALITES
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L existant

— ‘g_'__; ==

PLAN GUIDE DE COUFFE
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Trame verte a développer
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Les liaisons douces projetees
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